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lle Maurice : réduisez vos impoéts, les pieds dans
I'eau

Par Anne Michel e 29juilet 2010

Aujourd'hui, vous pouvez acheter surl'le Maurice sans budget minimal. Ethénéficier ainsid'une fiscalité de plus en plus
légére. Habiter suruneile atoujours &tévotre réve ? Dans ce cas, e Maorice, située au milieu de 'océan Indien, au coeur
del'archipel des Mascareignes, estsusceptible de retenirvotre attention. Calme, dépaysant, cet endroittout petit (55 km par
45k dans ses parties les plus grandes), situé & douze heures de Paris, attire de plus en plus de Frangais. Leur objectif:
acheterune résidence principale ou secondaire dans un endroittropical ol lalangue frangaise estirés usitée.

Un cadre réglementaire plus favoerable a Finvestisseur

5 minutes par jour pour de meilleurs investissements
Retrouvez tous les jours et gratuitement nos meilleures recommandations dans notre newsletter La Guotidienne de
Moneyweek

Votre E-mail

[0 Je souhaite recevoir des offres de nos partenaires

Je m'abonne gratutement

Entant qu'étranger, vous ne pouvez pas investir directement sur le rmarché local mais seulement 3 travers de
programmes d'irvestissernents. Or, jusgu'en 2007, votre pécule minimal devait &tre au moins égal 4 500 000 § (406

200 euros) pour achetervis les IRS (ntegrated Resont Scherme). Certes, cette offre restait (et reste toujours) intéressante :
aver des tarifs trois fois inférieurs & ceux de Cap-d'Antibes, vous pouviez acguérir des villas avec piscine et autres
activités, qui, baties dans des endroits exceptionnels, disposaient bien souvent d'un accés direct 4 la mer. « Les ilas
IYalriche, situées au sud de Mie, jouwstent e pare national des gorges de la mvigre Molre, illustre Delphine Tavlor, directrice
du portail immohilier lexpressproperty.com. Dune suface de 200 8 200 m2, elles sont vendues das T million deuros. »

Pourautant, ces programimes écartaient les investizseurs plus modestes etles petits promoteurs locaox. Le gouvernement
mauricien, désireuy de dynarmiser le secteur de limrmobilier, a alors mis enplace un nouveau cadre réglementaire pour les
acouéreurs étrangers, appelé RES (Real Estate Scherme). Celui-ci permet d'investir sans prix minimal dans desvillas
construites surdesterraing moins grands (de 1 810 hectares) que ceus des programmes IRS. « Cormme pout oo deriicr
cadre, ces constructions sont assorties dinstaliations cornmerclales ot vecréatives « , précise Evelyne Desserey, fondatrice et
gérante de Xermyt, spécialisé notamment dans les investissements 3 1'étranger.

Delphing Taylor donne 'exemple desvillas Green Coast, « stlées enmontaghe, SYec Lhe VU Banorarninue sur les gores
e iz riviere Nolre © elles sontcormmercialisess 510 000 euros. Dans e méme ensernbie, LN duplex avec ol chambres est
présente 5 350000 ewros ». Enfin, bientdt, il sera possible d'acheter des chambres d'hdtel surl'ile, viales IHS {Invest Hotel
Scheme). L'idée estencours d'élaboration, etles premiéres offres dewraient &tre surle marché dans unan.

Des statuts et une fiscalité variable selonla mise de départ

Le gouvernerment rmauricien récompense les gros investisseurs. Ainsi, sivous &tes propriégtaive d'une maison achetée au
rroins 500 000 §enlRS ou RES, vous disposes automatiguernent du statut de résidenttant que vous restez propriétaire du
bien. Celapermetde hénéficier de lafiscalité trés intéressante de I'ile. En dega de ce montant, vous dewrez faire une
demande de résident.

Parexemple, sivous étes retraite, votre demande sera acceptée 3 condition gue vous versiez 40 000 § (32 496 euros)
chague année surun compte local. Enfin, sivous décidez d'investirdans une chambreviale projet d'investisserment IHS,
WOUS NE pourresy sejourner plus de guarante-cing jours paran entantgue proprigtaire. . Le reste dutermps, i| faodravous
loger ailleurs |

De bons rendements locatifs

Sivous n'étes a'lle Maurice que guelgues mois par an, pensez a louervotre hien le reste dutemps. La rentahilité peut étre
importante ; & Selon fz stuation geographique etlie voe de prestations, wne villa RES achetées 300 000 euros polrrs étre
louée g prds oie 1 B00 suros par mols », avance Delphine Taylor, Plus avantageuse estla location & la semaing ou A la
jnurnée. « Corngter entre 200 et 400 euros la hultee, volre e coufble pour les villas Hes WxUelses. »

Attention, sivous n'étes pas surplace, wous devrez passer parun intermédiaire, souvent | gestionnaire du prograrmme.
Dans lemeilleur des cas, celui-ci prélévera 20% des lovers ou, 5'l s'agitd'une location & long terme (plus d'unan, il
retiendra dew: mois de lovers. Pourles programmes de [uxe, [a ponction peut atteindre jusgu'a 50% des lovers.

Attention auniveau des charges

Wais le montant des charges vous oblige parfois 4 accepterces conditions © plus de 700 euros mensuels pourles
cornplexes cing étoiles | Certes, le service estd la hauteur : spa, beach-clubprive, accés au golfparvoiturette. . Mais aves-
wous hesaoin de toutes ces prestations ¢

Privilégier les résidences avec des senvices 4 la carte, ce gqui permet de modolerles colts enfonction devos besoing. Notez
aussigue les RES sontplus raisonnables dans leurfacturation ;de 100 & 200 euros de charges mensuelles podr un trois-
pigces. Avous de choisirselonvos besoins etvotre budget.



