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L'Avls O'EVELYME DESSEREY,

Il faut compter aussi gu'avec le temps, méme =i au début le hien est neuf, il faudra effectuer
guelgues travawx, dont le fameux ravalement de fagade gui tombe généralement au bout de dix
anz. Tout ¢a doit Btre pensé dans les calculs au départ. Mais sile commercializateur ou le
promoteur est sérieus, il doit étre capable d'annoncer l'ensemble des colts ; gestion locative,
taxe fonciére, frais d'agence de relocation, & quoi ='sjoutert encore le colt du crédit et
l'azsurance du prét. Linvestizzeur pourra ainsi déduire ces différentes dépenzes de ses futures
recettes locatives. Quand linvestizzement e fait dans le cadre du dizpositif Scellier ou du
nouveal LMRP, 1a réduction dimpdt peut &tre prize en compte dans les gains. Bt dés le départ, il
faut penser & la revente, qui fait partie de la rentahbilté globale. Lorzgue le bien bénéficie d'un bon
emplacement, dans un endroit agréable, ancré dans un bon bazsin d'emplod, il 2era non zeulement
loué sans difficulté le temps de la détention, mais il trouvera aussi un acoguéreur au mamernt de la
revente. Soit on calcule cette revente avec un indice de revalorization de 0, ou on peut pousser &
1 -1,5 % pour prendre en compte M'augmentation du colt de la vie. Mais mieux vaut ne pas
surestimer ce colt, et avair une bonne surprise & la sortie.
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